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Cette année 2022 commence d’une manière 
agitée et aggravante pour les plus pauvres.
L’actualité internationale présage de nouvelles 
contraintes et pour les plus fragiles la pauvreté 
va se rajouter à la précarité déjà existante.
D’une part, l’inflation a atteint 3,6 % au mois de 
février avec un niveau jamais atteint depuis 
2008 d’après le communiqué de Presse de la 
CNL du 1 mars 2022. Le prix de l’énergie aug-
mente de 21 % en un an, de 1,9 % pour les 
produits alimentaires et de 5,6 % pour les pro-
duits frais.
D’autre part, Domofrance augmente les loyers 
de 0.42 % : nous espérons que le bailleur fera 
un effort conséquent pour tenir ses engage-
ments concernant les prestations de services 
dans les parties communes et la maintenance 
de notre résidence. C’est le moins qu’il puisse 
faire. Les locataires sont de moins en moins pa-
tient de ce laisser-aller pour leur habitat.
N’oublions pas non plus la fin de la trêve hiver-
nale et les ménages qui sont en souffrance, 
peinant à se nourrir, à payer leur charges loca-
tives et qui sont en situation d’expulsion pour 
certains.
C’est pourquoi la CNL appelle le gouvernement 
à prendre des mesures d’urgences dont la 
1ière est le maintien de « 0 expulsion locative » 
au sortir de la trêve hivernale dès le 1ier avril 
prochain.

L’avis ci-dessous formulé par l’amicale CNL se 
base sur le scénario de renouvellement urbain 
proposé par les collectivités et présenté au 
COPIL Phase 2 définitif du 26 juin 2019.

I. Recueil des avis de l’amicale CNL sur le 
scénario proposé par les collectivités.

La CNL est opposée au scénario de renouvel-
lement urbain proposé. Elle estime que sa pro-
grammation n’est pas une réponse adaptée 
aux problèmes structurels et sociaux du quar-
tier.

1. Contre les démolitions, pour une réhabili-
tation du parc locatif social et une ges-
tion raisonnée des ressources.

L’amicale estime  qu’il est inadéquat de détruire 
465 logements sociaux sur Saige-Formanoir 
alors que des milliers de demandes sont actuel-
lement mises en attente par manque de loge-
ments sociaux vacants sur la métropole borde-
laise. La création d’un parc linéaire (coulée 
verte + une piste cyclable) ne peut justifier la 
démolition de 3 tours + une partie d’un petit bâ-
timent bas alors qu’il existe par ailleurs 2 pistes 
cyclables qui entourent la résidence, l’en-
semble pour un coût démesuré.

Le coût de la démolition : 16,2 millions € et de 
la reconstitution de l’offre sur site : 57,6 millions 
€ est bien supérieur à celui d’une réhabilitation, 
que ce soit en termes financiers ou écologiques 
(dans une période où les matériaux de 
construction se raréfient et la gestion des dé-
chets du bâtiment pose question).

La violence réelle liée à la démolition de loge-
ment est importante (perte de repères, rupture 
des liens sociaux, fragilisation des solidarités et 
les relations existantes dans le quartier). La 
nuisance sonore, la poussière due à la démoli-
tion, trafic des engins de chantier … etc, pour-
raient engendrer des effets nuisibles sur la san-
té des habitants du quartiers.
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2. Contre la mixité fonctionnelle dans le pé-
rimètre de la résidence.

La programmation proposée pour la Tour Saige 
Entreprendre (Tour 8) n’est pas vue comme 
une opportunité pour le quartier et ses habi-
tants.

● les locaux commerciaux et bureaux ont plu-
tôt vocation à être à l’extérieur du quartier 
résidentiel de Saige-Formanoir.

● la programmation ne générera pas d’em-
plois pour les habitants du quartier (inadap-
tation aux besoins et compétences des habi-
tants).

● la cession de bâti au secteur privé pose 
problème. Domofrance se diversifierait en 
proposant des loyers de locaux profession-
nels plus rentables et des baux précaires 
pour jeunes actifs mais qui ne profiteront en 
aucune façon aux locataires.

Tout comme la Tour Saige Entreprendre, le 
programme de l’allée de la santé n’est pas per-
tinent car il induit :

● une augmentation du trafic automobile (tra-
versée du quartier).

● la suppression de places de stationnement 
de surface gratuites.

● des nuisances sonores, déchets et pollu-
tions.

● une cession de foncier au cœur de la rési-
dence à des acteurs privés.

S’il doit y avoir une programmation écono-
mique, elle doit être en lien avec les qualifica-
tions des habitants (artisanat, BTP notamment).

3. Contre les propositions en termes de cir-
culation et la suppression des places de 
parkings de surface gratuites.

Le quartier pâtit de problèmes structurels liés 
au stationnement avec la présence de véhi-
cules épaves / ventouses, le stationnement 
anarchique sur les trottoirs et espaces verts et 
les entraves aux circulations douces. Il y a un 
besoin réel de faciliter les déplacements en 
modes doux et de réorganiser le stationne-
ment, mais le scénario ne répond pas aux be-
soins quotidiens des habitants.

Celui-ci n’inclut pas à ce stade d’alternatives 
gratuites proposées en termes de stationne-
ment (les places de parking en souterrain re-
présentent un surcoût important pour les loca-
taires). 
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De plus, l’élargissement de voies de circulation 
et la connexion aux quartiers alentours par la 
voirie inquiètent car ils vont générer un trafic 
routier permanent sur le quartier. 

L’amicale est également opposée à la mise en 
place d’un BHNS (bus à haut niveau de ser-
vice) sur la rue de l’horloge, rue des Tulipes et 
rue des Résédas, qui est considéré comme in-
utile car le quartier est déjà bien desservi en 
termes de transports et il sera créateur de nui-
sances (bruits, danger pour les piétons ou cy-
clistes, etc...).

4. Inquiétudes sur le relogement dans le 
cas de l’application du scénario n°3.

L’amicale rappelle l’importance de recréer une 
offre de logements à proximité du quartier pour 
gérer les relogements et ne pas briser les liens 
sociaux existants. De nombreux locataires 
veulent rester à Saige et à proximité selon 
l’amicale. La priorité est que les procédures de 
relogement se déroulent de la manière la plus 
humaine possible et sans répercussions sur les 
finances des locataires.
Elle relève qu’aujourd’hui les partenaires du 
projet sont dans l’incapacité de définir les lieux 
où les locataires seront relogés, proposer à 
l’ensemble des locataires des logements à 
proximité du quartier et à loyer équivalent à 
ceux de Saige-Formanoir.

Elle souhaite donc :
● l’adaptation de l’accompagnement aux spé-

cificités de chaque locataire (la manière 
dont il a occupé son logement à Saige-For-
manoir et dont il souhaite occuper son futur 
logement).

● l’adaptation de la charte de relogement de 
Domofrance au contexte de Saige-Forma-
noir.

● la prise en compte de la décote des loyers.
● la prise en charge de tous les coûts an-

nexes (contrats, déménagement, mobilier 
neuf, etc...).

● la non application de la « 3ème ligne » rela-
tive à l’augmentation des charges locatives 
suite à des travaux d’économie d’énergie.



● valoriser la qualité architecturale du patri-
moine bâti et transformer les balcons en 
loggias pour certains bâtiments (vigilance 
sur l’accessibilité et l’entretien quotidien par 
les locataires).

● revoir l’ensemble des réseaux (problèmes 
de capacité des réseaux dans les bâtiments 
bas à l’origine de canalisations bouchées).

● revoir les menuiseries et les huisseries.
● revoir l’évacuation des eaux de pluies sur 

les balcons (becs).
● transformer les balcons en loggias, retirer 

ou modifier les ventelles aux fenêtres.
● adapter le schéma des prises électriques 

aux besoins des habitants.
● poser des panneaux solaires sur les im-

meubles.

Renouvellement urbain de Saige Formanoir 
Avis de la CNL sur le scénario de PRU.

2. Accompagnement des habitants par le 
bailleur et les pouvoirs publics.

L’amicale souhaite que le bailleur tienne son 
rôle dans le bien vivre-ensemble et travaille 
étroitement avec les pouvoirs publics pour 
qu’ils interviennent sur Saige-Formanoir dès 
que nécessaire. Le premier levier sur lequel le 
bailleur doit agir est la commission d’attribution 
des logements en étant vigilant sur la mixité 
sociale (les contingents prioritaires ne doivent 
plus être concentrés sur un même quartier).

Concernant la gestion quotidienne de proximi-
té, il doit :

● augmenter le nombre de gardiens et renfor-
cer les mesures de sécurité : pose des ca-
méras à des endroits stratégiques.

● accompagner les nouveaux arrivants, no-
tamment sur des questions d’apprentissage 
du français et de pédagogie sur les règles 
du vivre-ensemble.

● rédiger une charte des règles de vie et l’ex-
pliquer/l’afficher dans chaque immeuble.

La circulation et la déambulation dans le quar-
tier sont entravées pour les personnes utilisant 
des modes actifs ou en situation de handicap 
(fauteuils, soucis de motricité, poussettes, etc.). 

Afin de faciliter et favoriser les mobilités 
douces, il faut :

● valoriser les parcours existants et remettre 
les trottoirs à niveau pour les adapter aux 
contraintes de déplacement des personnes 
à mobilités réduites.

● récupérer les locaux prévus pour les vélos 
qui ont été utilisé pour les transformateurs.
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II. Proposition d’un scénario alternatif par 

l’amicale CNL.
Une réhabilitation complète et raisonnée de la 
résidence, autant sur la question des bâtiments 
que sur la question sociale.

La résidence de Saige-Formanoir peut devenir 
un site expérimental et modèle de réhabilitation 
de grande envergure sans avoir recours à la 
démolition et au déplacement de personnes. 
Cette réhabilitation ne devra pas entraîner 
d’augmentation du coût des loyers.

L’amicale souhaite une réhabilitation complète 
des immeubles en intérieur et en extérieur avec 

● en priorité l’amélioration de l’isolation pho-
nique et thermique : sans augmentation des 
charges sous la forme d’une 3ième ligne 
dans le quittancement suite aux travaux 
d’économie d’énergie.

● un accompagnement du bailleur et des 
pouvoirs publics pour assurer le bien-vivre 
ensemble et la tranquillité des locataires 
perturbée par une minorité.

L’amicale propose également de déplacer l’Hô-
pital Saint-Martin vers Bersol et le reconvertir 
en locaux d’entreprises foyer, jeunes tra-
vailleurs, résidence intergénérationnelle ou 
équipement public.
> cf. document rédigé par la CNL :

III. Remarques thématiques.

1. Augmentation de la qualité des loge-
ments.

En amont de la réhabilitation des logements, le 
bailleur devrait reloger les familles deman-
deuses ou en sureffectif dans leur logement. 
La réhabilitation devra être réalisée en discus-
sion étroite avec les locataires afin qu’elle cor-
responde à leurs besoins réels.
Il faut en premier lieu :
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● apporter des solution pour les poussettes 
stationnées sous les escaliers.

● améliorer la circulation des personnes à 
mobilité réduite sur les allées et les trottoirs : 
élargissement des trottoirs.

● améliorer la localisation  des immeubles, les 
panneaux indicateurs car signalétique limi-
tée voire inexistante.

● repréciser les panneaux de limitation de vi-
tesse à l’intérieur de la réside.

4. Amélioration des espaces extérieurs.

L’amicale demande la réfection de l’ensemble 
des espaces extérieurs pour redonner aux es-
paces publics du quartier leur fonction récréa-
tive et collective tout en assurant tranquillité et 
sécurité des habitants.

Pour cela il faudrait :

● revoir l’aménagement paysager, notamment 
l’implantation des haies : manque de visibili-
té, sentiment d’insécurité causé par les bos-
quets des parkings, dégradation (vigilance 
particulière sur les pieds d’immeubles).

● réaliser une étude phytosanitaire sur le pa-
trimoine végétal du quartier.

● contrôler les espaces communs qui ont été 
plantés par des particuliers.

● être attentif aux espèces d’arbres plantées 
(par exemple les mûriers sont salissant, les 
arbres dont les racines impactent les 
constructions).

● revoir le schéma de l’éclairage (références 
existantes sur des luminaires extérieurs 
avec panneaux solaires pour des écono-
mies d’énergie).

● valoriser l’espace vide derrière le Bois de 
Saige. 

● étoffer la programmation de l’espace vert 
derrière le parking, près du centre social 
pour accentuer sa fonction de convivialité : 
barbecue et jet d’eau.

5. Gestion des déchets et encombrants.

Les infrastructures de dépôts d’ordures sont in-
adaptées au volume d’ordures ménagères des 
habitants et ont besoin d’être réévaluées (vo-
lume des containers enterrés et taille des ava-
loirs).
Celles des containers semi-enterrés ronds du 
quartier Arago-Châtaigneraie semblent être une 
bonne référence.

Pour supprimer à terme les nuisances causées 
par le dépôt sauvage d’encombrants il faut :

● identifier clairement la fonction de chaque 
espace du quartier pour dissuader le dépôt 
sauvage d’ordures.

● proposer des solutions pour gérer les en-
combrants : définir des espaces dédiés au 
dépôt d’encombrants pour les habitants 
dans les îlots (sécurisés/propres). Les 
mettre en place au plus près des immeubles 
(visibles mais esthétiques). Vigilance sur les 
frais d’enlèvement qui ne doivent pas être 
imputés aux charges des locataires.

● communiquer et informer sur les dispositifs 
et structures existantes qui accompagnent 
les citoyens pour se débarrasser de leurs 
encombrants (Air cub : insertion, recyclage 
et réemploi soutenu par Domofrance). En 
parallèle, développer une solution pour ceux 
qui ne peuvent pas apporter leurs encom-
brants eux-même.

● mettre en place une surveillance au niveau 
des containers : dépôts d’encombrants et de 
déchets verts sur le quartier par des per-
sonnes extérieures au quartier.
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Tous les jeudis de 15h à 17h
l’amicale tient ses permanences

5, Allée des Fuschias
Venez nous rencontrer et nous faire part de vos 
doléances afin que nous puissions soumettre 

vos revendications auprès
du bailleur Domofrance

Retrouvez notre l’actualité
facebook – La CNL Formanoir Pessac 33

Web – http://amicalesaige.free.fr/site/
Courriel – amicalesaige@free.fr

POUR FAIRE ABOUTIR VOS RÉCLAMATIONS
ET OBTENIR SATISFACTION

AUX REVENDICATIONS DE LA CNL
INFORMEZ-VOUS   ⇋ PARTICIPEZ ⇋   ADHÉREZ
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Plafonds de ressources
Feuillet joint au journal

Ce feuillet supplémentaire, vous expose les pla-
fonds de ressources pour l’attribution d’un lo-
gement social, en fonction des différents types 
(PLUS, PLAI, PLS) ainsi que les montants qui 
sont appliqués pour le surloyer.
A noter que sur la résidence Formanoir les 
Tours sont classées en PLUS, et les Bâtiments 
bas en PLS.

Actuellement, le surloyer ne s’applique pas 
sur la résidence Formanoir car elle est clas-
sée en QPV (Quartier Prioritaire de la Ville). 
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